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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Akeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenhet och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kian Aghaei Ordforande (fran 210922)
Angelica Molin Sekreterare (frdn 210922)
Anna-Maria Nordin Kassor

Omair Calil Ledamot

William Widsing Ledamot (fran 210922)
Amanda Sundberg Ledamot (210525-210831)
Moa Eriksson Suppleant

Stina Erlands Suppleant (fran 210922)
Patricio Riquelme Suppleant (Ledamot 210525-

210922, darefter suppleant)
Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Lemmel Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Kari Vikslatt Sammankallande
David Ohlin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20.
Extra foreningsstamma holls 2021-09-22. Extra stamma med anledning av val av nya medlemmar till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Akeriet 1 2006 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1976.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 109 m?, varav 4 459 m? utg6r boyta och 650 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 75 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 13 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

55

11 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Tandlakare 131 m2 pagdende
Filmproduktion 70 m2 pagdende
Byggforetag 42 m?2 pagdende
Fotostudio 40 m?2 pagdende
Traningslokal 90 m2 pagdende
Ljudstudio 42 m? pagdende

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gastlagenhet

Tvattstuga

Vindsfoérrad
Kallarforrad

Lagenhet som féreningens
medlemmar kan hyra for kortare
perioder.

Tvattstuga bestdende av 4
maskiner, torktumlare och torkskap.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall av tvattstuga 2021 Inkdp av nya tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap

Underhall av utemiljén 2020 Fortsatt underhall av utemiljén

Underhall av en av féreningens 2019 - 2020

lokaler

Asfaltering av samtliga gangvagar 2018

Underhall av féreningens rabatter 2018 Nya buskar och ny jord

Lagning av asfalt utanfor garage 2017

Lagning av torkskap i tvattstuga 2017

Fonstermalning 2016 - 2017 Ommalning i vissa ldagenheter under
2018

Sopkarl 2016

Stamspolning 2016

Garageportar 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall utemilj¢ 2021 Fortsatt arbete med utemiljon

Radonmatning 2022 Obligatorisk kontroll

OVK-kontroll 2022 Obligatorisk ventilationskontroll

Oversyn av balkonger 2022 Obligatorisk kontroll

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Cortea Fastighetsskotsel
Telge Energi El

Vattenfall El

Sundbybergs stad Stadsbyggnad Sophantering
och miljéforvaltning

Telenor Bredband Bredband

Norin Hedlund AB Snoskottning tak
Ekonomisk forvaltning SBC

Norr Energi Fjarrvarme
Recycling i Stockholm Sophantering

Fragaria Tradgardar
Clean Partner i Stockholm AB

Snéskottning

Stadning

Féreningens ekonomi

Foreningen arbetar aktivt med att sénka kostnaderna och sanka lanekostnaderna. Ingen éndring av avgifterna har

skett under 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1104 633 2022590
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4348 015 4354613
Finansiella intakter 382 248
Minskning kortfristiga fordringar 210 656 0
Okning av kortfristiga skulder 58 658 0
4617 711 4 354 861
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2921517 3290542
Finansiella kostnader 292 010 413 002
Okning av kortfristiga fordringar 0 362 450
Minskning av langfristiga skulder 240 000 840 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 366 824
3453 527 5272818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 268 817 1104 633
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1164 184 -917 957

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intdkter Hyror
7% 19%

Arsavgifter
74%

Kapital- Reparationer

kostnader 3%
Avskriv- 8%
ningar
17%

Periodiskt
underhall
7%

Taxebundna
kostnader
34%

Ovrig drift

27% ighetssk

att/avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| tvattstugan har féreningen ersatt gammal utrustning och koépt in nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Foreningen har en tradgardsgrupp som anordnar staddagar, 6vrig verksamhet som man dven bedriver &r gemensam

Luciafika.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 106

Tillkommande medlemmar: 21
Avgadende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt

Brf Akeriet

769611-4094

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 758 750 734
Hyror/m2 hyresrattsyta 975 739 839 826
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 340 7716 7915 8 801
Elkostnad/m? totalyta 27 28 32 32
Varmekostnad/m? totalyta 158 147 155 158
Vattenkostnad/m? totalyta 43 41 40 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 82 84 88
Soliditet (%) 70 70 69 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 479 -5 -905 -443
Nettoomsattning (tkr) 4314 4 353 4180 4120
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 459 m2 bostader och 650 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 258 198 0 0 70 258 198
Upplatelseavgifter 9284 253 0 0 9284 253
Fond for yttre underhall 837 510 360 000 -445 317 922 827
S:a bundet eget kapital 80 379 961 360 000 -445 317 80 465 278
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3218 046 -360 000 440 447 -3298 493
Avrets resultat 478 683 478 683 4870 -4 870
S:a ansamlad forlust -2 739 364 118 683 445 317 -3 303 363
S:a eget kapital 77 640 597 478 683 0 77 161 915
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

478 683
-2 858 047
-360 000
-2 739 364

284 745
-2 454619
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2021

4 314 245
33770
4 348 015

-2 489 099
-233 580
-198 838
-656 187

-3 577 704

770 311

382
-292 010
-291 628
478 683

478 683

2020

4 352 633
1980
4354613

-2 767 489
-319 355
-203 698
-656 187

-3 946 729
407 884

248
-413 002
-412 754

-4 870

-4 870
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 108 202 906 108 859 094
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 202 906 108 859 094
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 202 906 108 859 094

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 65 635 289 609
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 557777 1394 352
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 60 280 59 582
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 683 692 1743543
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 78 841 65 462
Summa kassa och bank 78 841 65 462
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2762 533 1809 005
SUMMA TILLGANGAR 110 965 439 110 668 099
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 542 451
Fond for yttre underhall Not 11 837 510
Summa bundet eget kapital 80 379 961
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3218 046
Arets resultat 478 683
Summa ansamlad foérlust -2 739 364
SUMMA EGET KAPITAL 77 640 597
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 080 000
Summa langfristiga skulder 32 080 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 240 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 186 801
Skatteskulder 338 480
Ovriga skulder 20 208
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 459 353
intakter

Summa kortfristiga skulder 1244 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 965 439
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2020-12-31

79 542 451
922 827
80 465 278

-3 298 493
-4 870

-3 303 363
77 161 915
32 320 000
32 320 000
240 000
84 589
332 330
28 387
500 878
1186 184

110 668 099
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33ar 33ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3200 116 3198 752
Hyror bostader 80 405 80 405
Hyror lokaler momspliktiga 155 510 311003
Hyror lokaler 452 665 232 570
Hyror garage/parkering 25 317 24 417
Hyror parkering 39 959 35154
Hyror garage 83 080 76 800
Bredbandsintakter 262 108 262 416
Hyresrabatt 0 -75 672
Serviceavgifter 0 132 000
Atervunna fordringar moms 0 59 280
Avgift andrahandsuthyrning 0 3528
Gastlagenhet 15100 12 000
Oresutjamning -15 -19
4314 245 4352 633
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 14 843 0
Ovriga intakter 18 927 1980
33 770 1980
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 112 57 564
Fastighetsskotsel bestallning 18712 3804
Fastighetsskotsel gard entreprenad 55 754 8 549
Fastighetsskotsel gard bestallning 23 251 40 838
Snéréjning/sandning 49 852 7 380
Stadning entreprenad 87 649 73 552
Myndighetstillsyn 0 11 070
Gemensamma utrymmen 0 2 307
Gard 1390 8164
Serviceavtal 3734 3572
Forbrukningsmateriel 2 189 32 840
Fordon 763 0
277 408 249 640
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -17 055
Lokaler 0 1176
Tvattstuga 19 751 15 041
Entré/trapphus 4975 11364
Las 3735 1841
VS 16 486 19 781
Ventilation 9813 0
Elinstallationer 2 500 17 582
Tak 18 586 4767
Mark/gard/utemiljo 20 099 0
Vattenskada 3401 268 497
99 346 322993
Periodiskt underhall
Byggnad 0 50 662
Sophantering/atervinning 0 12 967
Entré/trapphus 0 19188
Installationer 284 745 0
Ventilation 0 362 500
284 745 445 317
Taxebundna kostnader
El 136 328 143 889
Véarme 808 637 746 386
Vatten 219 299 209 296
Sophdamtning/renhalining 167 460 143 418
1331725 1242 9389
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81719 79 163
Kabel-TV 2 901 17 227
Bredband 240 891 242 045
325 511 338 435
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 170 365 168 115
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 489 099 2767 489
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 6 251 6 126
Tele- och datakommunikation 791 645
Juridiska atgarder 0 1200
Inkassering avgift/hyra 4 603 11 700
Hyresforluster 20 138 40 155
Revisionsarvode extern revisor 49 999 63 678
Foreningskostnader 443 3431
Styrelseomkostnader 0 700
Fritids- och trivselkostnader 494 842
Studieverksamhet 4920 0
Forvaltningsarvode 118 372 154 441
Forvaltningsarvoden 6vriga 12 289 18 410
Administration 14 234 7 896
Konsultarvode 1046 5017
Foreningsavgifter 0 5115
233 580 319 355
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 157 000 155 000
Sociala kostnader 41 838 48 698
198 838 203 698
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 651 864 651 864
Forbattringar 4323 4 323
656 187 656 187

Sida 12 av 15

Brf Akeriet
769611-4094



Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 114 781 200 114 781 200
Utgaende anskaffningsvarde 114 781 200 114 781 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5922 106 -5265919
Arets avskrivningar enligt plan -656 187 -656 187
Utgaende avskrivning enligt plan -6 578 294 -5922 106
Planenligt restvarde vid arets slut 108 202 906 108 859 094
| restvardet vid arets slut ingar mark med 49 465 064 49 465 064
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 427 000 68 427 000
Taxeringsvarde mark 51 667 000 51 667 000
120 094 000 120 094 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 6 094 000 6 094 000
120 094 000 120 094 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 365 606 285 734
Momsavrakning 2195 69 319
Klientmedel hos SBC 1227782 1039299
Rantekonto hos SBC 962 194 0
2 557 777 1394 352
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 60 280 59 582
60 280 59 582
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 922 827 1367614
Reservering enligt stadgar 360 000 360 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -445 317 -804 787
Vid arets slut 837 510 922 827
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,960 % 4 450 000 4 450 000 2022-12-22
Swedbank 0,704 % 3650 000 3 650 000 Rorligt lan
Swedbank 0,617 % 8 300 000 8 300 000 Rorligt lan
Swedbank 0,617 % 6 700 000 6 700 000 Rorligt lan
Swedbank 1,360 % 9 220 000 9 460 000 Rorligt lan
Summa skulder till kreditinstitut 32 320 000 32 560 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
32 080 000 32 320 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 120 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 72 250 009 72 250 009
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 43 845 73331
Sociala avgifter 13776 23040
Rénta 37 586 52 697
Avgifter och hyror 364 146 351810
Forsakring 0 0
459 353 500 878
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En 6versyn av féreningens balkonger kommer att planeras under 2022.

En radonmatning och OVK-kontroll kommer att genomféras under varen 2022.

Styrelsen fortsatter att folja utvecklingen av utbrottet av coronaviruset och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2022

Kian Aghaei
Ordférande

Anna-Maria Nordin
Kassor

William Widsing
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Angelica Molin
Sekreterare

Omair Calil
Ledamot

/ 2022
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